
Subsídios ao Planejamento Urbano – Análise das Licenças Concedidas – 
1o. Semestre 2021

No 1o. Semestre de 2021 foram licenciados 1.465.194m², um crescimento de 108% em 
relação ao mesmo período de 2020 quando foram licenciados 702.590m². Em termos do 
total de unidades o crescimento foi de 41% passando de 7.373 unidades licenciadas no 
1o. Semestre de 2020 para 10.417 no mesmo período em 2021.

Os maiores crescimentos da área total licenciada aconteceram na AP1 e AP2 muito em 
função do baixo desempenho no 1o. Semestre de 2020. AP1 e AP2 em termos de área 
licenciada cresceram respectivamente 679% e 240%, seguidas pela AP4 com 122%. AP3 
e AP5 apresentaram crescimento mais discreto, tendo em vista o patamar das demais, de 
respectivamente 84% e 26%.

Contudo em termos absolutos a maior área licenciada ficou na AP 4 com 677 mil m² ou 
46% do total (ver gráficos) seguida pela AP 5 com um total de 207 mil m² contra 140 mil 
m² de área licenciada total no 1o. Semestre de 2020. 

total uni bi multi total salas lojas
uso 
excl. industrial

Total 1° Semestre 2021 1 465 194  963 039  487 375  14 780  1 337  10 417  9 763   351   711  8 701   654   413   153   85   3

Área de Planejamento 1  105 791  44 892  60 876   23   31   764   743   3   2   738   21   16   1   4 0
Área de Planejamento 2  205 926  117 006  87 267  1 653   81   858   849   15   28   806   9 0   2   7 0
Área de Planejamento 3  217 611  144 683  72 498   431   220  2 212  2 076   96   84  1 896   136   99   22   15 0
Área de Planejamento 4  677 382  449 471  219 933  7 977   605  3 351  2 938   115   426  2 397   413   278   99   36 0
Área de Planejamento 5  258 484  206 988  46 801  4 696   400  3 232  3 157   122   171  2 864   75   20   29   23   3

Total 1° Semestre 2020  702 580  451 957  219 059  31 564   743  7 373  6 782   583   167  6 032   591   478   69   44 0

Área de Planejamento 1  13 572  1 187  7 797  4 588   13   68   65   1     64   3       3 0
Área de Planejamento 2  60 481  16 084  27 034  17 362   101   171   150   4     146   21   1   13   7 0
Área de Planejamento 3  118 524  79 800  35 969  2 756   163  1 094  1 055   25   31   999   39   7   25   7 0
Área de Planejamento 4  305 699  214 709  88 878  2 113   228  3 036  2 532   51   56  2 425   504   463   24   17 0
Área de Planejamento 5  204 304  140 177  59 382  4 745   238  3 004  2 980   502   80  2 398   24   7   7   10 0
Total 1° Semestre 2021/ 
Total 1o. Semestre 2020 (%) 108,54 113,08 122,49 -53,18 79,95 41,29 43,95 -39,79 325,75 44,25 10,66 -13,60 121,74 93,18 -

Área de Planejamento 1 679,48 3.681,63 680,77 -99,49 138,46 1.023,53 1.043,08 200,00 - 1.053,13 600,00 - - 33,33 -
Área de Planejamento 2 240,48 627,46 222,80 -90,48 -19,80 401,75 466,00 275,00 - 452,05 -57,14 -100,00 -84,62 0,00 -
Área de Planejamento 3 83,60 81,31 101,56 -84,38 34,97 102,19 96,78 284,00 170,97 89,79 248,72 1.314,29 -12,00 114,29 -
Área de Planejamento 4 121,58 109,34 147,46 277,57 165,35 10,38 16,03 125,49 660,71 -1,15 -18,06 -39,96 312,50 111,76 -
Área de Planejamento 5 26,52 47,66 -21,19 -1,04 68,07 7,59 5,94 -75,70 113,75 19,43 212,50 185,71 314,29 130,00 -

Fonte: PU/CGPP/GNIU com dados do SisLic processados pelo GeoSislic
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Observa-se a redução da 

participação da AP 5 de 29% 

para 18% e o aumento da

participação da AP 1 de 2% para 

7%. Houve também um aumento 

significativo na participação da

AP 2 que passou de 9% para 

14%.



Quanto ao uso do solo, observa-se que o uso misto diminuiu sua participação no total da área 
licenciada passando de 5% no 1º.semestre de 2020 para 1% no mesmo período de 2021. A diferença 
foi distribuída igualmente entre os usos, residencial e não residencial, aumentando 2 pontos 
percentuais cada um, respectivamente, 66% e 33%.



Observa-se quanto à tipologia que predomina o residencial multifamiliar com uma participação de 
84% do total de unidades licenciadas no 1º semestre de 2021 ou 8.701 unidades, seguido pelo 
residencial bifamiliar com 7% ou 711 unidades  e as salas com 4% ou 413 unidades. As lojas 
ficaram com apenas 1%, 153, do total de unidades licenciadas no 1º semestre de 2021. No 1º. 
Semestre de 2020, além do predominância do residencial multifamiliar com uma participação de 
82%, observa-se que foi maior a participação do residencial uni com 8% e das salas com 6%.



Lei 2079/93 – Pequeno Porte

A lei 2079/93 é a chamada lei de pequeno porte que dá condições especiais de licenciamento para 
edificações de até 3 pavimentos de qualquer natureza, altura máxima igual a 12 metros, número de 
unidades menor ou igual a 12 e área útil das unidades até 80m². No 1º. Semestre de 2021 foram 9 
empreendimentos que produziram 76 unidades em 5.849m², com tamanho médio de unidade de 
76,9 m².

LC 97/09 – Empreendimentos de Interesse Social

A LC 97/09 estabelece normas relativas a edificações e grupamentos de edificações aplicáveis a 
empreendimentos de interesse social vinculados à política habitacional municipal, estadual e 
federal. No 1º Semestre de 2021 foram licenciados 12 empreendimentos beneficiados com a LC 
97/09 que produziram 3.237 unidades em 170.980 m². Em termos de unidades significou 31% do 
total de unidades licenciadas no 1º. Semestre de 2021 mas apenas 12% do total da área licenciada.



Contrapartidas – LC 99/09; LC 157/2015; LC 192/18; LC 219/20

Foram licenciados / legalizados no 1o. semestre de 2021, licenças acima de 1.000m², com benefícios 
dessas leis, referentes a contrapartidas, 228.248 m² o que representa 15,6% da área licenciada total e 
1.085 unidades, cerca de 10% do total de unidades licenciadas, em sua maioria multifamiliares 
como se pode observar na tabela acima. Observe-se ainda que à exceção de empreendimento na 
Gamboa os demais se localizam na AP 4 e  AP 2.


