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Analise dos resultados de area licenciada até outubro de 2020

Foram licenciados 1.557.946 m? até outubro de 2020 e 16.227 unidades, significando
uma queda de -25% no comparativo com o mesmo periodo de 2019 quando a area
licenciada foi de 2.075.275 m? e uma queda também no numero de unidades de -9,88%,
uma vez que em 2019 foram licenciadas 18.000 unidades. Importante destacar o papel do
Programa MCMV"' nesses resultados.

No intuito de observarmos o comportamento dos resultados por trimestre foram
elaborados os graficos abaixo. Notamos que em 2020 houve uma queda acentuada da
area licenciada no 2°. Trimestre, presente contudo também em 2019. Mas em 2020 a
queda foi mais acentuada e seria possivel realmente associa-la com o isolamento social e
suspensao das atividades econdmicas impostas pelo enfrentamento da pandemia
causada pela Covid 19.
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1 Desde 2018 o licenciamento dos empreendimentos do Programa MCMV (Lei Municipal 97/2009) estd sob
resposabilidade da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitagdo — SMIH. Os resultados vem sendo
contabilizados pela SMU para fins de analise do desenvolviemnto urbano da cidade.



Com base no comportamento até aqui da area licenciada e comparando com a evolug¢ao
no ano de 2019, estima-se que o total da area licenciada em 2020, sen&o houver reacao
nos proximos 2 meses, sera de 1.783.456 m? , ou 25% menor que em 2019, fazendo
oscilar para baixo o patamar que vinha de se mantendo estavel desde 2017, conforme se
observa no grafico baixo.

Evolucdo da Area (m?) Total Licenciada - 1980 - 2019

7 000 000
6 000 000
5 000 000 l
4 000 000

3 000 000

2 000 000

1 000 000

“O ambiente de negdcios para as empresas do setor ja é mais favoravel que o
registrado antes do inicio do isolamento social determinado pela pandemia.
Enquanto o mercado imobiliario esta sendo impulsionado pelas taxas de juros em
niveis historicamente baixos, a infraestrutura se beneficia dos investimentos das
prefeituras e das recentes mudangas regulatérias. O impacto na atividade mal
comegou a se evidenciar no mercado de trabalho, mas a percep¢ao positiva dos
empresarios do segmento de Preparagéo de Terrenos sinaliza continuidade e
fortalecimento desse movimento de recuperagao’, observou Ana Maria Castelo,
Coordenadora de Projetos da Constru¢do da FGV IBRE. (Sondagem da
Construgdo — Outubro 2020)
https://portalibre.fgv.br/sites/default/files/2020-10/sondagem-da-construcao-
fgv_press-release_outubro20.pdf

Limitagcoes: escassez e custo de materiais

Nos dltimos meses, na medida em que a preocupag¢do com a pandemia diminuiu,
aumentaram as assinalagbes de dificuldades com fornecedores e com o custo dos
insumos no setor. Em outubro, entre as principais limitagbes para a melhoria dos
negocios, destaca-se o Custo da Matéria-Prima com o maior percentual de citagbes
da série historica da sondagem (20,7%) — iniciada em julho de 2010. O problema
com fornecimento de insumos também se evidencia nas assinalagbes de Escassez
de Materiais (9,3%). De fato, a dificuldade apontada pelos empresarios reflete os
aumentos nos pregos de varios insumos, com destaque para aqueles que
compbem a fase de estrutura da obra, pressionando fortemente os custos setoriais.
Em setembro, o componente do INCC-M relativo a Materiais e Equipamentos
registrou a maior alta em 12 meses desde abril de 2009.

E plausivel levantar a hipétese de que a escassez de insumos diversos guarda relacéo
com as demissdes que se verificaram no periodo, dificultando a produg¢ao desses insumos
em patamares anteriores, agravados por problemas na distribui¢ao.


https://portalibre.fgv.br/sites/default/files/2020-10/sondagem-da-construcao-fgv_press-release_outubro20.pdf
https://portalibre.fgv.br/sites/default/files/2020-10/sondagem-da-construcao-fgv_press-release_outubro20.pdf

Abaixo é possivel observar o resultado do acumulado até setembro 2020, por Area de
Planejamento. Houve um decrescimo de -27,7% no total da area licenciada e -17% no
numero de unidades no comparativo entre o acumulado até setembro em 2020 e 2019.
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No acumulado até setembro de 2020

constata-se o aumento da participagdo da AP $ e da AP 3 na érea total licenciada em
detrimento principalmente da AP5 e AP 2. Uma hipotese a ser verificada € a de que os
langcamentos que se verificam no mercado imobiliario sdo resultado de licenciamento
ocorrido em anos anteriores.
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Observa-se concentracdo de area licenciada nas areas de expansdo da cidade, Areas de
Planejamento 4 e 5. E em locais pontuais como Botafogo na AP 2 (2020) e Pavuna na AP 3

(2019). No comparativo entre 2019 e 2020 percebe-se aumento da intensidade de area licenciada
nas areas de expansao, em especial em Santa Cruz.
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Observa-se nos mapas acima sobre Numero de Unidades, uma concentracdo do
licenciamento nos bairros de Campo Grande, Santa Cruz, Vargens e Recreio dos
Bandeirantes, em que a infraestrtura ainda é deficiente, mas o acesso a terra é mais facil.
Vale lembrar mais uma vez a importante participacao do Programa MCMV - Lei Municipal
97/2009 na producdo dessas unidades.

Estudos posteriores mais detalhados poderao trazer a luz aspectos e novos e enriquecer
esta analise.
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