Ata da Reuniao Ordinaria do Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR
Data: 30 de jJunho de 2011

Aos trinta dias do més de junho de 2011, realizou-se a Reunidao Ordinaria do Conselho Municipal
de Politica Urbana- COMPUR no Centro de Arquiteturae Urbanismo do Rio de Janeiro com as
seguintes presencas:

Conselheiros Titulares e Suplentes: Marco Antonio Barbosa (SENGE); Armando Ivo de Carvalho
Abreu e Angela Botelho (SEAER|);Luiz Carneiro de Oliveira (Clube de Engenharia), José Conde
Caldas, Jodo Paulo Rio Tinto de Matos e David Caderman (ADEMI), Maria Magalhdes e Sérgio de
Gouvéa Conde Caldas (ACRJ); Joao Carlos Barbosa Brasil (FAFER]): José Rui da Silva Lemos
(SMO); Renato Gomes da Rocha (SMTR); Carlos Alberto Muniz e Luiz Eduardo Pizzotti
(SMAC);Simone Thury M R. Lopes (CVL); Maria Alice Barbosa Ribeiro (SEDES); Tereza Maria da
Silva (SMAS); Sérgio Moreira Dias, Maria Helena Rohe Salomon e Aida Bilwiller (SMU).

Faltas justificadas: Francis Bogossian (Clube de Engenharia)

Participantes: Laura Esmiralha (escritério Conde Caldas); Thais Garlet (SMU); Luisa Barros Dias
(SMU); Gisela Santana (CMR]J- Assessor Vereadora Sonia Rabello); Ricardo Lafayette (CMR] -
Assessor Vereador Carlo Caiado); Luiz Carlos C. da Motta (CMR] - Assessor Vereadora Andrea
Gouveia Vieira); Isabel H.M. de AraUjo (SMU/CGPU/CPL-3); Silvio Coelho (SMU/CGPE); Maria
Alice Martins de Souza (SMU/CGPU/CPL/GPL3).

O Presidentedo COMPUR, Sérgio Dias, abriua reuniao as dez horas e vintes minutos saudando
0s presentes, informando que a Secretaria Executiva Marlene Etthrich pediu licenca da Prefeitura
do Rio para fazer trabalhos na drea do urbanismo se afastando, desta forma, da organizacao das
reunides. Informou que para 0 novo mandato assume Maria Helena Salomon, que é funcionaria
deste Centro de Arquiteturae Urbanismo.

Em prosseguimento, apresentou o tema da reuniao - Legislacao para Construcdes Sustentaveis.
Comentou que a escolha dos temas propostos para as reunides do COMPUR sao de grande
responsabilidade, pois devem dar conta da relevancia e da importancia para a cidade. Justificou
gue esse tema é importante pois nao trata so de urbanismo mas se refere tambémas questoes
ambientais das construcdes. Comentou que a proposta (de legislacao) estd sendo feitacom o
estimulo do Prefeito Eduardo Paes e a quatro maos com a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente (SMAC). O Presidente do COMPUR, citando e agradecendo a presenca na reuniao do
vice-prefeitoe Secretario de Meio Ambiente, Sr. Carlos Alberto Muniz, destacou a contribuicao
da SMAC na politica da cidade e no empenho do Secretario Muniz que, permeando todas as
secretarias, especialmente o urbanismo, conduz a producao de muitos trabalhos e a analise de
propostas importantes para a cidade, como essa do QUALIVERDE.

Seérgio Dias, exp0s que as legislacdes de outros pafses sobre construcdes sustentaveis sao de
conhecimento de todos e afirmou que ha paises mais desenvolvidos nesta drea. Complementou
que sao difundidos como se fazem construgdes sustentaveis e como se produzem prédios
inteligentes. Comentou que, entretanto, 0s europeus témuma consciéncia ambiental diferente e
culturas diferentes e que, portanto, produzir um prédio sustentavel na Alemanha é diferente de
produzirum prédio sustentavel aqui no Brasil onde o déficithabitacional € muitogrande, onde as
pessoas Nao conseguemacessar a casa propria por falta de condi¢des financeiras. Afirmou que
a realidade de querer produzirhabitacdes e ajudaras pessoas a teremuma moradia digna,
produzirhabitacao condizente, reduzindo 0s custos para que isto aconteca se contrapde a
querer, ao mesmo tempo, construirsustentavelmentee ambientalmenteadequado. Sérgio Dias
conclui agradecendo a dedicacao de todos da SMU que participaramnesse trabalho que sera
apresentado pelo arquiteto Pedro Rolime, em seguida, passou a palavra para o Secretario de
Meio Ambiente Muniz, agradecendo a colaboracao, solicitando seu depoimento.

Reunido Ordinaria COMPUR (30 de junho de 2011) 1



O Secretario Carlos Muniz, agradeceu a generosidade das palavras de Sérgio Dias, confirmando
a parceria e constatando que a determinacao dos técnicos ira determinara certeza de muitos
trabalhos, no futuro.
1. Apresentacao pelo arquiteto Pedro Rolim da proposta de Legislacao para Construcoes
Sustentaveis - QUALIVERDE. Iniciou sua exposicao explicando a formacomo foi pensada essa
legislacao enumerando duas questdes consideradas para que resulte num protagonismo da
questao da sustentabilidade das construcdes: o acréscimo do custo na construcao de um prédio
verde e a questao da educacao da populacao. Corroborou os dizeres do Presidente do
COMPUR, confirmando o longo tempo de praticas sustentaveis nos paises europeus - mais de
10anos - e que, portanto, este &€ um momentopara dar corpo ao QUALIVERDE. Classificou essa
COMO Uma proposta ousada, ja que visa atingir o maior nimero de edificacbes, para que as
construcdes passema ser maximo possivel sustentaveis. Complementou que, durante os
trabalhos, buscou-se compreendero espirito da lei e a conclusao que chegaramé que ela tem
espirito de parceria. Informou que empresas ja trabalhamcom o viés da sustentabilidade na
construcao e que as mesmas ja associamseus trabalhos ao que é proposto pelo QUALIVERDE.
(slidel)

Legislacdo para Construcées Verdes

Concessdo de beneficios as construcées “verdes”, de modo a promover o incentivo a ado¢do das

acbes de sustentabilidade e a reducéo da emissdo de gases de efeito estufa
Pedro Rolim, indicando a imagem do slide, contemporizou que uma Unica lei nao poderia
acambarcartodas as acdes e que, portanto, foi criado um modelo para ajudar na disseminagao
desse incentivo. (slide 2)

DECRETO QUALIVERDE - qualifica os projetos que adotarem acbes de sustentabilidade

LEIS DE BENEFICIOS - concede beneficios edilicios e fiscais aos projetos qualificados
Ele explicou a distincao, informando que num primeiro momentohavera o lancamento do decreto
QUALIVERDE - que ira qualificar os projetos que adotaremas acoes de sustentabilidade e num
segundo momento, as Leis de Beneficio, que é como irdo ser computados tais beneficios a estes
prédios. Em prosseguimento, disse que foi estabelecido pelo grupo que nao se tratava da
concessao de um“selo” e sim, a qualificacao de prédios e dos projetos que apresentaremum
determinado nUmero de praticas , denominado QUALIVERDE. Pedro Rolim falou do esforco
conjuntocom a Secretaria do Meio Ambiente, destacando as iniciativas dentro da Prefeitura para
a regulamentacdo da Lei de Mudancas Climaticas e Desenvolvimento Sustentavel, além das
muitas acdes que convergem para a adocao de praticas sustentaveis.
llustrando com a imagem (slide 3), falou da distincao da qualificacao QUALIVERDE, que ja
contém, segundo ele, 0 espirito de parceria que estao buscando:

A qualificacGo QUALIVERDE é opcional e aplicdvel aos projetos de novas edificacées e edificacbes

existentes, de uso residencial, comercial, misto ou institucional.

Possibilidade de escolher quais acdes de sustentabilidade serdo adotadas, propiciando adequacéo

ao projeto
Pedro Rolimfalou da disparidade de legislacdes, de terrenos e de construcdes na cidade.
Informou que a ideia era, desde o inicio, atingiro maior nimero possivel de edificacdes e por
1SS0 nao propuseramum modelo rigido. llustroucom a afirmacao de que existem questdes de
terrenos que temuma dificuldade coma propria locacao do prédio. Em prosseguimento,
apresentou:

Serd qualificado o projeto que aplicar, no minimo, 70% dos pontos nas acées de sustentabilidade

propostas no Decreto
Explicou que, no procedimento, havera um maximo de 100 pontos que um projeto podera atingir
e sera qualificado como QUALIVERDE, o projeto que atingir 70 pontos. Complementou que, para
efeito dos beneficios, havera uma separacao: "QUALIVERDE"- de 70 a 100%- e do
"QUALIVERDE 100" que sera atribuido ao projeto que atingirtodas as acoes.

(decreto qualiverde)

Permite o acompanhamento de novas tecnologias
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Em prosseguimento, informou que o decreto terd uma agilidade que ird permitiro
acompanhamento das novas tecnologias. Destacou a importancia, comentando que este é um
mercado que estd surgindo e crescendo e que, no futuro, sera uma forma de abracar todas
estas acoes.

Serd elaborado guia para a implantacGo do QUALIVERDE e a realizacGo de programas de acées de

Educacdo Ambiental, em linguagem acessivel, com o fimde divulgar e conscientizar todos os

segmentos envolvidos, sobre as questées inerentes ao desenvolvimento sustentdvel.
Disse que é este a educacao ambiental é o outro capitulocom o qual contamcom a parceria da
SMAC. Pedro exp0s que este projeto nasceu da percepcdo da necessidade de umaeducacao
da populagao para a questao da sustentabilidade. Comentou que, hoje em dia, as pessoas
sabem que o custo de uma construcao sustentavel € mais caro do que uma construgao
convencionalem cerca de dez até quinze porcento. Acrescentou que, se a empresa ja tem
algumas praticas ja estabelecidas, estas conseguembaixar um pouco o custo, mas afirmou que
é um valorconsideravel Se isso gera umapartamentomais caro no inicio, comentou, com o
passar do tempo e com todas as suas economias, este preco tambémsera pago. Pedro Rolim
lamenta que hoje nao ha a percepcao, por parte do comprador, de pagar um pouco mais pela
unidade mesmo com a certeza que este valor vai se diluircom o tempo. Junto a isto,
estabeleceu, em suas consideracdes, a existéncia de uma questdo maior que é a questao da
Insercao numpensamentoglobal de sustentabilidade e de reducao da emissao de gases de
efeitoestufa. A populacao ird perceber que colabora com a cidade, consome menos energia e
gera menos residuos. Pedro Rolimjustifica, portanto, a elaboracao que programas de educagao
ambientalemlinguagemacessivel e a publicacdo de guias. Em seguida, enumerouas acoes
que sao componentes deste decreto:

Acobes relativas a Gestdo da Agua, Eficiéncia Energética, Desempenho Térmico e Projeto
Informou que algumas acdes sao mais caras e acdes que sao especificas de projeto. Afirma que,
muitas vezes, se conseguemganhos com o custo reduzido e que portanto, esta pontuacao ira
equilibraro custo, equilibrara importancia de cada acao:

Acbes - gestdo da dgua

Dispositivos economizadores

Uso de arejadores e comandos reguladores de vazédo - 3 PONTOS

Dispositivos economizadores
Uso de sanitdrios com caixa acoplada ou duplo acionamento - 3 PONTOS

Sistema de reuso de dguas cinza
Sistemas independentes constituidos de separador de dguas cinza e negras, para bacias sanitdrias,
irrigacdo e lavagem de pisos - 7 PONTOS

Aproveitamento de dguas pluviais

Implantacdo de sistema de captacdo, reserva e distribuicdo de dgua ndo potdvel para irrigagéo,
descarga, espelhos d’dgua, lavagem de veiculos e pisos - 7 PONTOS

Infiltracdo - pavimentos permedveis
Utilizacdo de pavimentos permedveis em, pelo menos, 40% da drea do passeio - 3 PONTOS

Infiltracdo de dguas pluviais
Construcdo de valas ou pocos de infiltracGo - 3 PONTOS

Areas permedveis

Acréscimo de mais 10% de drea permedvel além da legislacdo ou, quando ndo houver legislacdo, a

Permeabilidade minima sera 30% - 4 PONTOS
Pedro Rolim, passando a leitura do slide seguinte, que trata da eficiéncia energética e
desempenho térmico, informou que foi adotada uma gradacao emrelacao a quantidade de agua
qguente que é fornecida pelo sistema:

Aquecimento solar da dgua - SAS completo
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Instalacéo de conjunto formado por coletor solar, reservatdrio térmico, aquecimento auxiliar e
acessorios interligados as prumadas e rede:

30% de toda a demanda de dgua quente - 3 PONTOS

50% de toda a demanda de dgua quente - 5 PONTOS

100% de toda a demanda de dgua quente - 7 PONTOS

lluminacdo artificial eficiente
Illuminacdo de toda drea comum com lampadas LED - 7 PONTOS

Illuminacdo natural eficiente
lluminagédo naturalem 50% das dreas comuns - 6 PONTOS

Eficiéncia do sistema de iluminacé@o
Instalacdo de sistemas de iluminacdo com distribuicGo em circuitos independentes e dispositivos
economizadores, tais como sensores de presenca - 3 PONTOS

Fontes alternativas de energia

Illuminacdo de dreas externas com uso de painéis solares fotovoltaicos - 7 PONTOS
Na seguéncia da apresentacao, passou as questdes do projeto (slides sequintes), afirmando que
esta & uma questdo de educacao dos construtores, projetistas, arquitetos e profissionais que tém
esta formacao de planejamento, de anteveracdes que irao promovera reducao de custos:

Tratamento das dreas de telhado

Telhados de coberturaverde - 5 PONTOS

Telhado branco - 2 PONTOS

Orientacdo ao Sol e Ventos
Apresentacdo de estudos de insolacdo e estratégias de uso da ventilacéo natural existente - 3
PONTOS

Afastamento das divisas
Edificacbes e embasamento afastados das divisas - 3 PONTOS

Vedacbes adequadas a zona bioclimdtica
Adocdo de vedacbes externas leves refletoras - 2 PONTOS

Conforto acustico
Adocdo de materiais construtivos e de revestimento que propiciem protecdo acustica em 30% da
edificacdo - 3 PONTOS

Isolamento térmico
Sistema de isolamento térmico nas fachadas - 3 PONTOS

Plano de Reducdo de Impactos Ambientais
Apresentacdo de um plano com conjunto de medidas que vise a minimizacdo de impactos a
vizinhanca no canteiro de obras - 1 PONTO

Reaproveitamento de residuos no canteiro
Apresentacdo de um plano de utilizacdo de residuos - 2 PONTOS

Sistema separador de 6leo de cozinha - 3 PONTOS

Implantacdo de bicicletdrios e apoio
De 20% e até 30% do total de vagas para automoveis - 1 PONTO
A partirde 30% do totalde vagas para automdveis - 2 PONTOS

PrevisGo de compartimento para coleta seletiva
Espaco ventilado se localizado no térreo- 1 PONTO
Espaco ventilado se localizado nos pavimentos - 3 PONTOS

Paisagismo no passeio
Uso de espécies vegetais nativas - 1 PONTO
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Ventilagdo natural de banheiros

Existéncia de janela voltada para o exterior ou prisma do edificio em todos os banheiros da
edificacdo - 2 PONTOS

Existéncia de janela voltada para o exterior ou prisma do edificio em 50% dos banheiros da
edificac@o - 1 PONTO

Adequacéo as condicées fisicas do terreno
Implantacdo do prédio com manutencéo de vegetacdo existente e minimizacéo de alteracdo da
morfologia do terreno- 3 PONTOS

Sistema de fachadas

Previs@o de sistema de protecdo e sombreamento de fachadas com reducéo de consumo

energético - 4 PONTOS
Terminadas as questdes relativas ao projeto, Pedro Roliminiciou a explicacao relativaa
bonificacao, prevista na Lei de Beneficios. Informou que, nos estudos realizados e visando atingir
0 maior nimero de construcdes, foi observado que uma quantidade de prédios passaria por um
processo de retrofit Entretanto, devido a dificuldade de implantacao de algumas acoes -
edificios que tém determinada orientacao - , foi criada uma pontuacdo diferenciada - umbonus -
de incentivo para atingira qualificacdao. Neste quesito, Pedro Rolimlembrou da importancia da
medicao individual (hidrémetro) e da existéncia de uma lei que exige a medicao individual para
unidades em prédios novos mas que este itemfoi inserido como bonificacao para os prédios
existentes:

Retrofit- 20 PONTOS

Medicdo individualizada em prédios existentes - 5 PONTOS

Inovacées tecnoldgicas - 3 PONTOS (por inovacdo);
Em relacao as questdes de inovacao tecnoldgica, Pedro Rolim complementou que, devido ao
crescente nimero de novas tecnologias e procedimentos, foi adotada uma bonificacdo para a
iInovacao tecnoldgica.
Afirmou que esse (slide seguinte) é um trabalho em andamento:

Lei de beneficio

Objetivo: Viabilizar os beneficios para os projetos qualificados QUALIVERDE e QUALIVERDE 100

Lei de Beneficios Fiscais

Lei de Beneficios Edilicios
Disse que, neste momentoestao sendo feitos orcamentos para que se tenhaa nogao exata do
quanto custa para agir eficazmente no sobrecusto de uma obra verde. Segundo ele, o construtor
Nao ira conseguirrepassar este sobrecusto para o comprador porque, do outrolado, o
compradornao estara disposto a pagar dez porcentoa mais por umimovel corroborando a
importancia de complementarcom acoes de educacdo da populagao. Explicou que a conta a
ser feita é do equilibrio entre o custo e o beneficio pois num primeiro momento, guem ganhara
sera 0o moradore, numsegundo momento, a cidade como um todo.

Em prosseguimento, ilustroucom o slide Leis de Beneficios Fiscais (em andamento). Informou que
esse é um trabalho em desenvolvimentoconjuntocom a Coordenadoria do Meio Ambientee que
na Lei de Mudancas Climaticas e Desenvolvimento Sustentavel ja existe a proposicao para que
seja criada uma série de isencdes para as obras sustentaveis. Considerou, portanto, a existéncia
de umarcabouco para a formulacao da Lei de Beneficios Fiscais.

Desconto do ISS na obra

Isencdo /desconto de IPTU durante a obra

Isencdo /desconto no ITBI

Desconto de IPTU no prédio
Pedro Rolimressaltou a importancia de uma cartilha para que os condominios mantenhamas
praticas e continuemoperando os sistemas implantados. Citou, por exemplo, 0s sistemas de
aproveitamentoe de reuso da agua. Acreditase que estes sistemas serao mantidos por trazerem
uma economia direta, mas que alguns outros sistemas - manutencao dos telhados verdes e
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coleta seletiva - precisarao ter um envolvimento do condominio. Informou também, que esta em
andamentoa analise dos beneficios edilicios para que se possa colaborarcom o construtorpara
agir neste sobrecusto da sustentabilidade, antecipando as acdes pensadas:

Isencdo da drea de varandas abertas e jardineiras no computo da ATE

Aumento de ocupacdo do Pavimento de Uso Comum e dependéncias

Cobertura do estacionamento localizado no pavimento térreo, desde que seja do tipo telhado verde

e associada ao sistema de coleta, retencdo ou reuso de dguas pluviais
Ele informoua existéncia atual de uma limitacao de vinte porcento para a isencao da area de
varanda no computo da ATE (area total edificada) mas que estas (as varandas) geram areas de
sombreamento. O conjunto destas acdes propicia um ganho em varias esferas: na Prefeitura- na
diminuicao do consumo de energia e na geracao dos resfduos -, o construtor, para que reduzam
seus custos e possam repassar um apartamento, uma unidade comercial sustentavel sem cobrar
Mais porisso e, sobretudo, o consumidor que terd os beneficios decorrentes das praticas de
sustentabilidade. Pedro Rolimencerrou a apresentacao.

2.0 Presidente do COMPUR pediu a palavra para alguns comentarios antes de passar para as
consideracoes e perguntas dos presentes.

Sérgio Dias comentou que tallegislacao talvez ndao fosse necessaria em pafses que ndao temo
deficit habitacional como o que tem o Brasil. Acrescentou que é importante ndo permitirque as
pessoas moremem condicdes sub-humanas e que se fornecam construcoes sustentaveis.
Explicou que a logica da legislacao é de nao apenas exigire de nao criar dispositivos para
obrigara tais construcdes onde 0s custos seriamrepassados para 0s moradores. A proposta é,
propiciara transformacao de métodos construtivos, propondo incentivos paralelos aos sistemas
adotados e regulados por lei. Confirmou os dois momentos previstos no processo: No primeiro, o
decreto que funcionara como um subsidio, a pontuacao € proposicao e podera serrevista e
atualizada e, no segundo momento, a Lei de Beneficios. Sérgio Dias disse que o processo dara
mais responsabilidade aos condominios e citou o exemplo das varandas. Lembrou que estas
foramrecomendadas por Lucio Costa no projeto para o Plano da Barra da Tijuca e o incentivoa
sua construcao foi isentareste valor no computo da area do ATE. Disse que, ambientalmente,
este seria umequipamentoredutor de calor desde que nao fossemfechadas e 0 que se viu
posteriormente, foi 0 morador fechando estas varandas e surgimento de leis como a "do
puxadinho”. Afirmou que, na aplicacao da Lei de Beneficios, com a revisao a cada cinco anos,
bastara que umitem do QUALIVERDE tenhasido retirado, o edificio ira perdera qualificacao.
Conclui que isso ira atribuiruma responsabilidade maioraos condominios para fiscalizacao das
unidades e serd uma forma de se controlarno futuro.

Sérgio Dias comunicou que, das etapas a concluir, falta valorar, quantificar os beneficios, ou
seja, 0 quantocusta cada uma das acdes. Reveloualguns balizamentosja estao sendo
consultados e solicitou o apoio da ADEMI que, através de orcamentistas poderdo ajudarna
determinacao o valor de cada uma das propostas feitas e o percentual de acréscimo no custo
final. Os valores serao apurados para calcular corretamentea quantidade de pontos a serem
considerados na lei, buscando equilibrio no custo e no beneficio. Ressaltou que o Rio serd a
primeira cidade no Brasil a utilizar o incentivo de sustentabilidade. Em prosseguimento, o
Presidente do COMPUR comentoucomo se dara o processo. Disse que haveraum comité de
analise - SMU/SMAC - como existe para programas especiais cComo por exemplo, 0 programa
"minhacasa, minhavida" ou o da area portuaria. O empreendedor dara entrada no processo
pedindo habilitacéo pelo QUALIVERDE através de uma tramitacao especial, agilizada. Atraves
de reunides, os pontos (do projeto) serao analisados e sera concedida uma autorizacdo especial
e a qualificacao QUALIVERDE. Sérgio Dias afirmou que este processo nao temnada a vercom
0s selos ambientais ou as certificacdes existentes. No final da analise, continuou, serao
computados os beneficios fiscais previstos: ISS, reduzindo o custo de producao, compensando
alguns investimentos adicionais; o IPTU, reduzindo o custo durantea obra e o ITBI: a construcao
custa mais caro mas, na etapa da venda da unidade se obterd a reducao do imposto de
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transmissao. Informou que serao considerados percentuais diferentes se o projeto for qualificado
como QUALIVERDE e QUALIVERDE-100. Afirmou que as questdes edilicias sao as mais
polémicas pois 0 grupo reconheceu, durante a formulacao do textoapresentado, que nao se
pode propor gabaritos, itens diferenciados ou indices ndo adequados aos temas mas disse que
estas sao sugestdes as que estao sendo feitas e que 0 mercado ird se ajustaraos interessados
em comprarunidades que témsolucdes de sustentabilidade embutida: varanda, carro na
sombra, cobertura verde para captacao de dgua etc.

Finalizando, Sérgio Dias lembrou das distorcdes que ocorremantes e apds a aprovacao dos
projetos, citando como exemplo, a taxa de ocupacao de 50% do pavimento de uso comum que
dobra depois da concessao do habitese. Com a nova legislacao, estas tendéncias serao
legalizadas, disse.

3. Passando a palavra aos presentes, Gisela Santana (assessora da Vereadora Sonia Rabello)
teceu elogios a apresentacao e a proposta solicitando o registro de algumas contribuicdes: i)
manutencao da arborizacao existente. Segundo ela, € uma tendéncia a derrubada de arvores
que sao substituldas por mudas que demorammuito tempo para cresceremnovamente e
assumiremo caraterde arvores centenarias, frondosas. Apontou a questao do revestimentodas
fachadas com vidro laminado espelhado como uma causa de desconforto para vizinhos daquela
edificacdo, ou seja, pensaro quanto aquela edificagao impacta nos vizinhos. Citou tambémo
rufdo e o transito decorrentes da construcao de edificios como academias de ginastica.
Perguntouse a legislacao serd aplicada somente edificios para fins residenciais, mas tambémse
Ira valera todos os tipos de edificacao; ii) emrelacdo ao recuo frontal. Perguntousobre a
pontuacao relacionada a taxa de permeabilidade e sugeriu hierarquizar estes indices fazendo
corresponderum ndmero x de pontos a um percentual. Sugere que o Rio, por ser uma cidade a
beira mar, coma possibilidade da futurafaixa de alagamento previstacom as mudancas
climaticas, a taxa de permeabilidade ndo poderia ser maiornas areas litoraneas. Enumerou,
como exemplo: quatro pontos, dez porcento; quinze porcento, cinco pontos; vinte porcento, seis
pontos e por ai adiante, para protecao da sociedade. Este recuo frontal, continuou, visa
beneficiaro pedestre. Comparou o edificio que se projeta sobre a calcada com prédio com o
passeio arborizado, fornecendo areas mais sombreadas para qguemanda nelas, humanizando a
relacao com o pedestre; iii) emrelacao ao ciclo de vida dos materiais utilizados. Observou que
alguns materiais séo mais poluentes que outros e tambémmais pereciveis ou mais duraveis e
que, no contextoglobal, vai exigir um maiorgasto energético para produzir tais materiais; iv)
para o itemeducacao, disse que se deve pensar sistemicamentenesta questao e para a
questao resfduos sélidos, sugeriu a previsao de compostagem organica dentro dos edificio
contribuindo para a reducao dos aterros sanitarios. Informou que na Camara Técnica (da CMR])
foi observado o quanto é dispendioso o transporte de lixo organico para Gramacho e Seropédica
e 0 quanto é grande a quantidade de caminhdes circulando e emitindo gases; v) concluindo,
sugeriu que se pense do bairro ecologicamente correto, ampliando a questao da
sustentabilidade. Segundo a Assessora, nao é computado o impacto geral resultado da
mudanca da qualidade de vida das pessoas.

Pedro Rolimagradeceu as contribuicoes informando que a questao dos materiais foi bastante
estudada mas que se limitaa capacidade de controle entre o projeto e a entrega da obra e,
portanto, o foco é no projeto. Disse que 0 processo comega com o licenciamentoe,
posteriormentena concessao do habite-se, mas que existe uma dificuldade fisica e material de
controlaras etapas. Informou que existem questdes de canteiro de obra que esbarramna
dificuldade de pessoal e limitacdes fisicas. Sobre a questao dos prédios espelhados citado, falou
que nao se pode impedira aplicagao de determinados materiais. Informou que, provavelmente,
as medicoes de calorretidoirao indicar que o seu uso é inadequado ao Nosso clima, reduzindo a
pontuacdo para a certificacdo. Seguiu um debate entre Angela Botelho e Armando Abreu
(representantes do SEAER]J), o Presidente do COMPUR e o proprio Pedro Rolim que continuoua
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resposta, fazendo consideracdes em relacao a manutencao de espécies nativas ou de
tratamento paisagistico que, em parte respondemas inquietacdes da Assessora Gisela Santana.

O SecretéarioMuniz pediu a palavra dizendo que é necessaria uma visao de conjunto. Afirmou
que este & um processo em etapas que nao se propde a acabar com o que esta estabelecido.
Considerou que "algumas praticas serao incorporadas e que, em segundo lugar, é fundamental
que isto (a legislacao) tenha praticidade. Sdo dezenas de ideias, todas pertinentes, mas é
fundamental que (a legislacao) ganhe vida para podermos ampliar para toda a cidade”. O
Secretario Muniz afirmou que duas as premissas (da legislacao). "Primeira, ela nao viola o direito
de propriedade. Segunda, nao viola as leis existentes” Em prosseguimento, o Sr. Muniz afirmou
que (a proposta) nao se sobrepde ao PEU (Projeto de Estruturacao Urbana) - sao direitos gerais
adquiridos. Informou que atualmente, o proprietario deve apresentar (para aprovacao da obra) a
planta do terreno quando é verificada qual vegetacao pode ser retirada. Continuou: "(neste
processo) nao se podem enfraquecer sistemas ja estabelecidos”. Observou que algumas
questdes sao conflitos administrados pela a sociedade, mas admite a existéncia de proprietarios
que lutarao para manteros direitos adquiridos. O Secretario Muniz conclui que nao se pode
confundiras questdes, considerando laisse-faire mas que hoje qualquer construcao na cidade
esta subordinada ao licenciamento prévio.

Passou-se a palavraao Sr. Marco Antonio Barbosa (representante do SENGE) que concordou o
que foi dito anteriormenteconsiderando que a iniciativa é uma tentativa de minimizarimpactos, a
engenhariaird responder para mitigar os impactos causados. Considerou que a CSA tem que
ser melhorque a CSN, seguiu comparando alguns exemplos de empreendimentos estatais,
afirmando que algumas acdes sao diferentes por conta de um entendimento que ja se tem dos
processos. O Sr. Marco Antdnio prosseguiu questionando o exemplo dos edificios antigos que
terao dificuldade para equacionaras questdes de sustentabilidade. Falou do descarte de
materiais durantea obra - na ordemde 30% - que ainda esta sendo equacionado. Informou que,
segundo informacdes, a cidade do Rio de Janeiro conta com uma estimativa de 100.000/ 60.000
condominios na cidade. Ponderou a perda de agua, (a ocorréncia de) lajes impermeabilizadas,
perguntoucomoisto sera considerado. Relatou uma experiéncia ocorrida em um edificio antigo
que implantou o sistema de hidrometros individualizados e que o resultado demonstrou dados
muito diferenciados entre uma unidade residencial e outra. Acrescentou outras questdes
(especificas) destas construcdes antigas: vazamentos em telhado, desperdicios, elevadores
consomemenergia, bombas precisam ser substitufdas etc.

Pedro Rolimrespondeu a questao informando que a legislacao prevé itens de reformanos
edificios antigos visando a obtencao da certificacao QUALIVERDE. Acrescentou que serd
necessaria uma reformaampla destes edificios, com varios itens, para receber a bonificacao.
Numa etapa posterior poderdo ser considerados itens menores, correspondendo a indices de
Isencao de umimposto ou pontuacao diferenciada.

Armando Abreu (representante do SEAER]) perguntouse neste grupo ha algumrepresentante
da Secretaria de Fazenda para andlise da isencao do ISS. Comentoua questao do IPTU que,
segundo ele, & composto por duas taxas - de lixo e de iluminacao publica e sugeriu que se mexa
na taxa relativaaos residuos solidos pois a questdo da taxa de energia pUblica é de carater
nacional. Propds uma segunda questao sobre a previsao de entendimentosentrea SMU e a
SMAC para a regulamentacao do impacto de vizinhanca. Armando Abreu comentou que a
Prefeituranao temcomo analisar o impacto de vizinhanca porque ndo hd uma norma
estabelecendo a apresentacao de relatérios de impacto de vizinhanga pois algumas das
questdes apresentadas serao ser resolvidas quando regulamentadas.

Pedro informou que até o momento, a redacao da legislacao passa pelas questdes urbanisticas
e ambientais. Informou que ja foi feito um contatoinicial bastante proficuo com possibilidade de
continuacao. Prosseguiu afirmando que é necessario concluiralgumas questdes relativas ao
equacionamento das contas para fazer, posteriormente, 0 contato.
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O Secretario de Urbanismo, Sérgio Dias, comentou que todos (no processo) contamcom a
parceria entusiasmada da Secretaria Eduarda La Roque. Informou que, em relacao ao impacto
de vizinhanca, estd sendo formulado um termo de ajuste de conduta através de reunites
periédicas com o Ministério PUblico, ADEMI e a SMU (PCRJ) conduzindo, portantoa seis maos
este processo visando a regulamentacao. Complementouapresentando o arquiteto Silvio Coelho
(U/GPE, presentea reuniao) como o representante da SMU neste grupo de trabalho.

O Sr. Sérgio Conde Caldas (representante da ACR]), parabenizou a todos pela iniciativae
relatou que ha pouco tempo participou de uma experiéncia de construcao sustentavelna regiao
serranae, na época, afirmou que o beneficio fiscal foi 0 grande incentivoao projeto. Considerou
que esta é a forma de revertero processo e que, segundo ele, este &€ um circulo virtuoso entre
projetistas, construtores, todos com novas preocupacoes, novos materiais, onde 0s arquitetos
serao beneficiados com projetos de maior qualidade. Em seguida, mencionoualgumas
sugestoes: i) telhado verde: nas certificacoes existentes, este item é considerado area permeavel
e, portanto, nao é sé a questao do conforto térmico da edificacdo, mas o beneficio do telhado
verde é tambémo aumento da drea permedvel. Portanto, sugeriu que poderia ser computado na
area permeavel; ii) gerir e fiscalizar condominios: sera, segundo ele, uma tarefa dificil. Sugeriu
que, para que seja mantido o descontono IPTU, o sindico poderia apresentarum laudo na
Prefeitura evitando a fiscalizacao constante; iil) perguntou como se fara a andlise do projeto: em
paralelo ou ficara como uma analise especifica?

O Presidentedo COMPUR, em resposta, informou que a analise precede a analise do projeto:
"quemesta interessado em obtera certificacao devera apresentaro projeto, a analise sera
rapida - umasemana. Ao projeto serd atribufdo o QUALIVERDE ou 0 QUALIVERDE 100 e ap6s
este prazo, sequira a tramitacao normal”. Em prosseguimento, Sérgio Dias exp0s o0 receio em
relacao ao telhado verde, pois, num primeiro momento este se apresenta como um projeto e, no
ato seqguinte, este telhado deixara de ser verde, pois sobre ele se constroi uma pérgula, uma
sauna, perdendo-se, portanto, a funcao. Desta forma, concluiu, sera feita uma avaliacdo a cada
Cinco anos para confirmara condicao do existente, com a perda ou nao da a sua condicao de
sustentabilidade. O Secretario afirmou que espera-se que a fiscalizacao seja maior dos proprios
moradores para a continuidade da certificacao.

O Sr. Conde Caldas (representante da ADEMI) parabenizou o presidente do COMPUR pois
considera que o Rio de Janeiro da, com esta iniciativa, um passo a frente, antecipando outras
Prefeituras. Acrescentou que isto (a legislacao) ira fazer uma qualificacao efetiva da construcao.
Em contraponto, disse que o Rio de Janeiro ficou muito atras em relacao a legislacao e em
relacao aos direito de propriedade: "leis que nao cumpridas ou que sao postergadas”. Informou
que a ADEMI temuma preocupacao emrelacao da legalizacao e observou que em em varios
bairros da cidade tem proprietarios tolidos do potencial construtivoem areas que ainda nao tem
PEU. Afirmou que "enquantondo limparmos a questao urbanistica para deixar claramente
definido 0 que a legislacao diz, 0 que aquele bairro podera ter, isto é ruimpara a cidade toda". O
Sr. Conde Caldas comentou que a cidade foi pioneira no DesenvolvimentoUrbano e esta foi a
Ultimacidade a implantaro Plano Diretor “com o riquissimo instrumento que é o Estatuto da
Cidade que ainda nao foi implantado. Disse que este fato estd sendo compensado com a agao
do Secretario de Urbanismo, com alguns PEUs que estao sendo feitos com uma equipe
reduzida. Comentou que a ADEMI cobra muito para que se contrate gente na Prefeitura para
limpareste passado e ndo deixar nenhumponto na cidade com legislacao tolhida, com indices
diferentes. Complementousua fala, afirmou que a proposta apresentada é excelente, registrando
a percepcao do esforco que temfeitoa SMU na agilizacao dos processos de analise e
aprovacao dos projetos, mas que € preciso revervarios pontos da legislacdo atual. Citou o
decreto 322. Disse que em Sao Paulo, sdo quinze meses para aprovarprojetoe que é um
grande avanco conseguir aprovarem trés meses um projeto na Prefeitura do Rio. Ao final,
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prop6s a colaboracao da ADEMI, colocando meios e modos para ajudar neste processo,
patrocinando 0 avanco da questao.

Sérgio Dias respondeuinformando que ndo esta havendo uma reducao na formulacao de PEUS
e sim o redirecionamento, priorizando 0s estudos para outras regides. Disse que o Ultimo PEU
aprovado fol em 2004 e que, entre este periodo e 2008, foram propostos trés PEUS - uma média
de zero virgula cinco PEUs nos Ultimos anos e se passou para a média de oitoa dez PEUS por
ano. O Secretario afirmou que este resultado foi obtido com uma recente concentragao da
Secretaria: as Coordenadorias de Planejamento que ficavam descentralizadas,"mais
acompanhando o licenciamento que pensando a cidade"”. Disse que existe uma distorcao de
cerca de quarentaanos de legislacdes que necessitamde revisao e é grande a quantidade de
PEUs que ndo se mostraramadequados, como por exemplo, Jacarepagud, Taquara, Pechincha,
Freguesia, pois apresentavamum sentido mais conservadore PEUS onde as construcdes
precisamser estimuladas. Exemplificou que no PEU da Penha, votado em primeira discussao
(28/06 - esta previstaa segunda discussao) esta se conseguindo um grande avango pois
naquelaregiao, em quarentaanos, nenhumalicenca de obra foi solicitada: era umaregiao
engessada, empobrecida invadida pela informalidade, complementou.

Informou que para a avenida Brasil tambémestd sendo formulado um plano - uma Area de
Especial Interesse Urbanistico, devida a sua grande extensao e por ser uma regiao que esta
sendo degradada pela falta de atividades. Relatoutambém que estd sendo feito sao PEUs nos
eixos de transformadores da cidade - transcarioca e trans-olimpica: o PEU de Madureira, do
Grande Meier, Iraja, Ilha do Governador, Deodoro, Grande Jacarepagua, correspondemas areas
com projetos estruturadores sendo pensados. Informou que a LOUS, por exigéncia do plano
diretor, o que deveria ser conclufdo emjaneiro de 2013 sera concluida em dezembro de 2012.
Sugeriu paraa ADEMI a colaboracao para informatizara PCR]J, para se ter mais agilidade,
afirmando que os técnicos sao muito competentes e dedicados e qualquerexternalidade podera
prejudicaristo. Sérgio Dias citou o exemplo do PEU Taquara, executado por uma empresa
contratada de Sao Paulo, completamente dissociado da realidade o que gerou um problema
Sério na regiao e a conclusao é que a perda do controle pode acarretarem resultados danosos
a sociedade. Informou que a estrutura que esta sendo montada & muito boa, todos trabalhando
em equipe, na cidade como um todo.

O Sr. Luiz Carneiro de Oliveira (representante do Clube de Engenharia) manifestou seu
contentamentode ter novamenteassentono COMPUR, parabenizando a equipe pelo trabalho.
Relatou que a Prefeituraacabou de inauguraruma escola-verde em Santa Cruz e sugeriu que
essa experiéncia "espetacular'poderia ser aplicada a outras escolas, obrigando as outras
unidades a se adaptarema esta lei em beneficio das criancas. Sugeriu também que sejam
concedidos incentivos as construcoes localizadas nas bacias hidrograficas dos Rios Maracana e
Joana que sdo vulneraveis as inundacoes. Lembrou que até 2014 (esta area) podera ter
problemas coma Copa do Mundo afirmando que certamentea populacao podera abracar
rapidamente estas transformacoes.

4. Nao tendo mais a palavrasolicitada pelos presentes, o Secretario de Urbanismo Sérgio Dias
encerrou a reuniao manifestando o seu entusiasmo com o tema tao importante, observando que
alguns aspectos poderao ser melhorados. Informou que 0s técnicos estarao a disposicao para
acolheroutras questdes até o ajuste finalem relacao aos valores. Posteriormenteirao promovera
discussao com técnicos da SMF e com o Prefeito para o encaminhamento do textofinal para a
Camara dos Vereadores. Afirmou que a equipe da Prefeitura envolvida estara presente na
0Casiao para promovera boa apresentacao e a corretacompreensao da leil.

Maria Helena Rohe Salomon
Secretaria Executiva do Conselho Municipal de Politica Urbana
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