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Més de referéncia: Fevereiro 2024

Houve uma licenca com beneficios da LC 229/2021 no més de fevereiro de 2024 na area do
Reviver Centro, com a transformacao de uso de edificio comercial para misto na Rua Riachuelo
n° 44, com 16 unidades residenciais.

RUA RIACHUELO, 44
FONTE DA IMAGEM: Google Maps (foto de margo de 2023)

Ainda em fevereiro houve mais dois pedidos de licenca de transformagdo de uso na area do
Reviver Centro com os favores da LC 264/23, que modificou a LC 229/2021. Um na Rua Senador
Dantas, n° 19, com 6 novas unidades residenciais em 394 m?, e outro na sobreloja da Rua Tedfilo
Otoni, com 12 novas unidades residenciais em 643 m?2.

Ja em Ipanema, area receptora da LC 229/2021, houve um pedido de licenca de modificagao
com acréscimo de area na dependéncia de uma cobertura situada na Avenida Francisco
Bhering, n° 185, em Ipanema.



O quadro a seguir mostra a evolugdo quanto a area e numero de unidades residenciais
licenciadas na |l RA — Centro desde a aprovacao da LC 229/21. Foram licenciadas 2.777 unidades
residenciais e 40 nao residenciais, totalizando 2.817 unidades e uma area construida de 165.505
m?2.

Licengas emitidas, nimero de unidades e area total licenciada na Il RA, por ano, com os
beneficios da LC 229/21 — Julho 2021 a Fevereiro 2024 (%)

. Total Unidades |Unidades Nao -

Logradouro | Total Licengas| ) ijades | Residenciais | Residenciais | ¢ (M)
Total 37 2817 27TT 40 165 505
20210(%) 10 250 248 2 12 150
2022 11 1595 1578 17 B89 524
2023 15 955 a35 20 62 659
2024 1 17 16 1 1172

Fonte: SMDUESUBPU/GMILU a partir dados do Sistema de Licenciamento — SisLic (SMDOUE)
(*) Aprovagdo LG 220/21 de 14/07/2021 - Programa Reviver Centro
Data de referéncia; 20022024

A seguir sdo exibidos os numeros totais de licengas por tipo, diferenciando as licengas de construgcédo das
de transformagéo de uso (retrofit) até o momento:

Licengas emitidas, nimero de unidades e area total licenciada na Il RA, por tipo de licenga, com os
beneficios da LC 229/21 — Julho 2021 a Fevereiro 2024 (*)
o ) Total Total Unidades |Unidades Nao =
D Licencas | Unidades |Residenciais | Residenciais | ~1C (™)
Total T 2817 2777 40 165 505
construcio de prédio a 1225 1563 26 79 384
transformacdo de uso 29 1592 1214 14 a6 121

Fonte: SMDUESUBPU/GMIU a partir dados do Sistema de Licenciamento — SisLic (SMDOUE)
(*) Aprovacdo LC 229/21 de 14/07/2021 - Programa Reviver Centro
Data de referéncia; 29/02/2024

Unidades residenciais licenciadas por tipo
Julho 2021 a Fevereiro 2024

44%

56%

B construcao de prédio
B transformagao de uso



Observa-se no quadro abaixo o total de licencas emitidas a partir da aprovacéo da LC 229/21 até fevereiro
de 2024. No total foram 37 licengas que totalizaram 2.817 unidades, sendo 2.777 unidades residenciais e
40 n3o residenciais, e area licenciada de 165.505 m2.

Relagao de licengas por enderego, total de licengas, nimero de unidades licenciadas total e por uso, e drea total licenciada, com os beneficios da LC 229/21 — Julho 2021 a Fevereiro 2024
A

Logradouro Nimero de pairro Descrigio dalicenga | D212 9¢ Uso [Totallicencas|  Tofal | Unidades UnidadesNdo| pc e
Total 37 2817 2777 40 165 505
Rua Carlos Sampaio 351/1013|Centro transformac&o de uso | 13/08/2021 misto 1 1 1 21
Rua Irineu Marinho 52|Centro construcdo de prédio | 16/08/2021 misto 1 122 121 1 5829
Rua Acre 33|Centro construcdo de prédio 30/082021 misto 1 120 118 1 5 865
Rua Vinte de Abril 28 /602 (Centro transformacio de uso | 13/09/2021 misto 1 1 1 26
Rua Vinte de Abril 28 /304/|Centro transformac&o de uso | 20/09/2021 misto 1 1 1 28
Avenida Gomes Freire 647 /1001|Centro transformacio de uso | 28M0/2021 misto 1 1 1 33
Beco dos Carmelitas 3|Lapa transformacio de uso | 24/11/2021 misto 1 1 1 240
Praca Tiradentes 10/1302|Centro transformacdo de uso | 27M12/2021 misto 1 1 1 33
Praca Tiradentes 10/1601|Centro transformacio de uso | 27M12/2021 misto 1 1 1 33
Praca Tiradentes 10/1702|Centro transformacio de uso | 27/12/2021 misto 1 1 1 42
(Avenida Presidente Vargas 1140{Centro construcdo de prédio 12/01/2022 misto 1 364 360 4 18073
Rua Candelaria 66(Centro transformacdio de uso | 15/02/2022 r:_leuﬁ{i‘;:;?liiz'r 1 148 148 11008
Rua Riachuelo 201|Centro transformacio de uso | 17/03/2022 misto 1 116 115 1 4911
Rua Margués de Pombal 75|Centro transformacfo de uso | 30/03/2022 misto 1 242 240 2 20 460
Rua do Rosdrio 171|Centro transformacdo de uso | 04/04/2022 misto 1 30 29 1 1811
Beco de Braganca 22|Centro transformacdo de uso | 04/04/2022 misto 1 & 6 2 542
(Avenida Presidente Vargas 62|Centro transformacio de uso | 13/04/2022 misto 1 96 a5 1 7 5580
Rua Visconde Inhaima 95(Centro transformacdo de uso | 0G/06/2022 misto 1 224 223 1 8249
Rua do Lavradio 64|Centro transformacdo de uso | 13/07/2022 misto 1 46 45 1 3677
Rua Visconde Inhauma 80|Centro construcdo de prédio 04/11/2022 misto 1 354 352 2 16 698
Rua Goncalves Dias 46(Centro transformacio de uso | 16/12/2022 misto 1 99 93 1 6 683
Avenida Mem de Sa 234|Centro transformacdo de uso | 16M12/2022 misto 1 16 15 1 834
Rua Riachuelo 161 /307 |Centro transformacdo de uso | 10/01/2023 misto 1 1 1 33
Rua Teotdnio Regadas 25|Lapa construcdo de prédio 24/03/2023 misto 1 334 319 15 16 282
Rua do Senado 230|Centro transformacdo de uso | 05/05/2023 misto 1 25 25 843
Rua Riachuelo 241 sala 516|Centro transformaco de uso | 11/05/2023 misto 1 1 1 22
Rua Acre 37|Centro construcdo de prédio | 02/06/2023 misto 1 101 100 1 5104
Rua Riachuelo 70 sala 602|Centro transformacdo de uso | 21/07/2023 misto 1 1 1 3
Rua do Senado 230 sala 303|Centro transformacdo de uso | 28/07/2023 misto 1 1 1 34
Rua do Senado 311/1103|Centro transformaco de uso | 02/08/2023 misto 1 1 1 36
Rua do Lavradio 98|Lapa transformacio de uso | 02/08/2023 misto 1 1 10 1 1497
Rua Joaguim Silva 75|Centro transformacio de uso | 21/08/2023 é‘ﬁ{ﬁ:%‘g’r 1 13 13 688
Rua Beneditinos 22|Centro construcdo de prédio | 10/10/2023 misto 1 130 128 2 6825
Avenida NS de Fétima 55|Centro construcio de prédio | 17/0/2023 | [emgencia 1 64 64 4709
Rua do Rezende 127 /104|Centro transformacfo de uso | 19/10/2023 misto 1 1 1 26
Rua do Passeio 56|Centro transformacio de uso | 24/10/2023 misto 1 123 122 1 15521
Rua Riachuelo 44\Centro transformacdo de uso | 07/02/2024 misto 1 17 16 1 1172

Fonte: SMOUE/SUBPU/GMIU a partir dades do Sistema de Licenciamento — SisLic (SMDUE)

(*) Aprovac do LG 229/21 de 14/07/2021 - Programa Reviver Centro

Data de referéncia: 29/02/2024




Além das 37 licengas emitidas se encontram em analise no Licenciamento 12 pedidos de licenca para
obtencgéo dos beneficios da LC 229/21. Esses pedidos de licenga totalizam 993 unidades residenciais e
uma area de 62.188 m2. Apenas um desses empreendimentos é de construgdo de prédio, os demais se

referem a transformacgdes de uso comercial para misto.

Relagao de pedidos de licenga, total de pedidos,nimero de unidades total e por uso, e drea total a ser licenciada, com os beneficios da LC 229/21 — Julho 2021 a

Fevereiro 2024 (*)

ogacewro | MM loairo | Descriodaiconca | uso | eS| Tol | Undodes |unkedes N0
Total 12 993 are 17 62 188
Avenida Rio Branco 143 /1501|Centro transformacdo de uso misto 1 4 4 212
Praca Maua 7|Centro transformacéo de uso misto 1 450 447 3 29 580
Praca Tiradentes 32|Centro transformacdo de uso misto 1 19 18 1 1387
Rua Acre 54|Centro construcio de prédio misto 1 245 244 1 11438
Rua Buenos Aires 283|Centro transformacdo de uso misto 1 121 112 9 6330
Rua do Ouvidor 118|Centro transformacdo de uso misto 1 10 ] 1 609
Rua Frei Caneca 148 [ 205|Centro transformacéo de uso misto 1 1 1 28
Rua General Caldwell 1287 1903|Centro transformacdo de uso misto 1 1 1 13
Eg;g‘“jrq“és do 89|Centro transformacio de uso misto 1 123 121 2 11519
Rua Riachuelo 333 1207|Centro transformacdo de uso misto 1 1 1 30
Rua Senador Dantas 19|Centro transformacéo de uso misto 1 6 6 394
Rua Teofilo Otoni 63 /201|Centro transformacdo de uso misto 1 12 12 643

Fonte: SMDUESUBPUW/GMIU a partir dados de Sistema de Licenciamento — SisLic (SMDUE)
(*) Aprovacdo LC 223021 de 14/07/2021 - Programa Reviver Centro
Data de referéncia: 29/02/2024

Segue abaixo um resumo com o total de unidades residenciais considerando licengcas e pedidos de
licenca: 3.753 unidades residenciais e 57 nao residenciais e uma area total de 227.692 m2.

beneficios da LC 229/21 —Julho 2021 a Fevereiro 2024 (*)

Licenca s emitidas, pedidos de licenga, nimero de unidades e area total icenciada, com os

Total Unidades |Unidades nao -

L sl unidades | residenciais | Residenciais S
Total 49 380 3753 57| 227 692
Licencas Emitidas a7 2817 2777 40| 165 505
Pedidos de Licenca 12 993 976 17 62 188

Fonte: SMDUESUBPU/GMIL a partir dados do Sistema de Licenciamento — SisLic (SMDUE)
(*} Aprovacdo LC 220/21 de 14/07/2021 - Programa Reviver Centro
Data de referéncia; 2000212024




Operacgoes Interligadas

Das 37 licencas concedidas na Area Central, 23 sdo passiveis de receber Certiddo de
Concessao de Direito de Utilizagao de Operacao Interligada e 14 se referem a transformacéao
de uso de unidades isoladas. Dessas 23 apenas 12 manifestaram interesse pela obtencdo da
Certidao e dessas apenas 6 receberam de fato a Concesséo de Ol, as demais encontram-se no
aguardo de finalizagdo do processo (*), conforme pode ser observado no quadro abaixo.

O empreendimento da Avenida Presidente Vargas 1140 obteve teve a Certiddo de Concesséao
atualizada com os favores da LC 264/23 de 06/10/2023 , aumentando o potencial de transferéncia
de 6.189,12 m? para 9.283,68 m? (60% da area residencial).

Da mesma forma, o empreendimento da Rua Visconde de Inhauma 95 obteve teve a Certidao de
Concesséao atualizada com os favores da LC 264/23 de 06/10/2023 , aumentando o potencial de
transferéncia de 2.898,84 m? para 7.211,55 m? (100% da area residencial).

Planilha de Concessio de Direito de Utilizagio de Operagdo Interligada

A — ATE ATE a ser
g::i:g% Logradouro NP Setor Licenga Dat::icir;n:sao residencial transferida |Requerente
G (m?) via Ol (m?)
Total 74 482,75 4972583
001/2022 |Rua Irineu Marinho 52 Cruz Vermelha 2101772021 16/08/2021 512492 2 049,97|Monroe RJ Participaces Lida
002/2022  |Avenida Presidente Vargas 1140 Central do Brasil 21/0010/2022 | 120172022 15 472,80 928368 %popb"”ri‘gr’;i)w Fundo Investimento
0032022 |Rua do Acre 33| Centro Financeiro / Praca XV | 21/0194/2021 26/08/2021 4 400,28 1 760,11 |Parque Rio Milo Incorp. SPE LTDA.
0042022 |Rua Visconde de Inhaima 95| Centro Financeiro/Praga XV | 21/0150/2022 | 06/06/2021 721155 721155 %popb"”ritgr’;:)w Fundo Investimento
. p . : TGRJ-16 EMPREENDIMENTOS
0012023 |Rua Visconde de Inhauma 80| Centro Financeiro / Praca XV | 21/0252/2022 041172022 1369710 13 ag?’mMOBILIARIOS LTDA.
002/2023 |Rua Gongalves Dias 46| Centro Financeiro / Praga XV | 21/0383/2022A | 16/12/2022 4769,19 4 769,19|G328| Participagbes e
Empreendimentos SiA
BAIRRO DE FATIMA
*) [Avenida N/S Fatima 55 Cruz Vermelha 21/0406/2023 16M10/2023 2 300,08 1 680,04 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA
*) Rua Acre 37| Centro Financeiro/ Praca XV | 21/0205/2023 02/06/2023 387440 1 549 76|Edelvira Fernandes Barrozo
) Rua Candeldria 66| Centro Financeiro/Praga XV | 21/0054/2023 | 15/02/2023 691373 2 765,49|CLD SPE Empreendimentos e
Paricipactes LTDA
*) (Avenida Mem de Sa 234 Cruz Vermelha 21/0404/2022 21122022 ND ND|Marcio Vinicio Farias
SC Rio CE Candeldria
g (Avenida Presidente Vargas 62| Centro Financeiro/Praca XV | 21/0116/2022 13/04/2022 5 861,40 2 344 56|Empreendimentos e Participacies
Lida
. . Rio's Nice Hotel Ltda e Riachuelo 201
*) Rua Riachuelo 201 Cruz Vermelha 21/0076/2022 17/03/2022 4 357,30 261438 Empreendimentos Imobiliarios Lida

Fonte: SMDUE/SUBPU/GMIU a partir dados do Sistema de Licenciamento — SisLic (SMDUE)
(*) Em processo de obtenc do de Certiddo de Concessdo Operacdo Interligada
Data de referéncia: 29/02/2024

Ao todo, sao 16 empreendimentos na AP 2 com ou no aguardo de Certidao de Recepc¢ao de
Operacgao Interligada, sendo 12 em Ipanema e 4 em Copacabana, conforme pode ser verificado
na tabela a seguir. O requerente do empreendimento a ser construido a Rua Paul Redfern 36,
em lpanema, que constava de planilhas de relatérios anteriores, solicitou arquivamento do
processo.

Observa-se a concentragao de movimentagdo em apenas dois bairros da AP 2, e auséncia
de outras areas receptoras, também passiveis de obtencdo de beneficios provenientes de
Operagdes Interligadas originadas na Area Central.

Os 11 empreendimentos com Laudos de Contrapartida na AP 2 totalizaram até o momento R$
8.018.759,47. Dois empreendimentos obtiveram isengado do pagamento de contrapartida segundo
os beneficios da LC 264/23 de 06/10/2023.




Planilha de Recepgac de Operagio Interligada

Nimero Valor Laudo Contrapartida (R$ ;
Certiddo de . ATE a ser pa (R3) LT
o Logradouro NP|Bairro - . Certiddo de Requerente
Concesséo de utilizado (m?) - 30 de Ol
ol gerado arrecadado LEEEPEELILE
Total 12 095,59 R$ 2.018.759,20| R$ 8.018.75047
Opportunity Fundo
0042022 |Rua Alberto de Campos 100(lpanema 320 RE 534 136,00 RE 534 136,00 0022023 Investimento Imobiliario
0022022 |Rua Bardo da Torre 662|lpanema 635,07| RS 1.042.519,04| RS 1.042519.04] 00212022 Opportunity Fundo
' e e Investimento Imobiliario
00472022  |Rua Anibal de Mendonga 221|lpanema 13576 R§44552321) RI44552300 o040z | LUz Cesal TellesFaroe
0022022 |Rua Prudente de Morais 1 356|lpanema 415 35 RE 864 045 44 RE 864 945 44 00322023 Rafael Almeida de Piro
0032022  |Rua Nascimento Silva 245(\panema 550,34 RS 1.818.597,96| RS 1.818597.96| 0042022 ca”"ég;:?am“ da
0032022 |Rua Hildrio de Gouveia 49|Copacabana 128529 isento isento a seremitida | THPC Empr. Imob. SPE
] - Brix Fundo de
0022022 |Rua Leopoldo Miguez 10|Copacabana 71572 REO92588212| R$925.83200| aseremitida Investimento Imobilidrio
- - Brix Fundo de
002/2022 |Rua Bulhtes Carvalho 396|Copacabana 116690 RF960.24421 RF960.24421| aseremitida Investimento Imabilidrio
0022022 |Rua Gomes Camneiro 30/ipanema 269,97 Milka ParticipacBes e
! Admin. Imob. Eireli
N Brix Fundo de
0022022 |Rua Redentor 14|lpanema 355 66 R$ 7353537 R$ 73.53537| aseremitida Investimento Imobilidrio
) . - Brix Fundo de
002/2022 |Rua Tonelero 61|Copacabana 312881 isento isento a ser emitida Investimento Imobilidrio
0012022  |Rua Vinicius de Morais 233|ipanema 121,44 Erix Fundo de
! Investimento Imobiliario
0022023  |Rua Visconde de Pirajd 524|ipanema 03223| R$ 30638783 RS 306387.83| aseremitida Ba'“m”"tg‘ge”ha”a
Legacy ipanema Empr.
0022023 |Rua Redentor 308|lpanema 188300 REO73.114,53 RE 97311453 0052023 Imob. SPE Ltda
L N Valente
0042022 |Rua Maria Quitéria 132|lpanema 179,04 R$ 7387319 RE 73.87319| a seremitida Empreendimentos 38
*) Avenida Francisco Bhering 135|lpanema *)

Fonte: SMDUE/SUBPU/GMIU a partir dados do Sistema de Licenciamento — SisLic (SMDUE)

Mota: A ser emitida - Requerente solicitou 8 SMDEIS gue a Certiddo de Recepcdo fosse emitida apds a licenga, constando comao restricio para o inicio da obra
(*} Certiddo de Concessdo Operagdo Interligada ainda ndoe apresentada

Data de referéncia: 20/02/2024

Todos os 11 empreendimentos com Laudos de Contrapartida calculados na AP 2 obtiveram
licenga, conforme o quadro a seguir:

Licengas concedidas a partir de Operagdes Interligadas idas em conformi com a LC 229/21 na Area de Planejamento 2

Numero
Cgﬁcrg:ig:ie Logradouro NP|Bairro Uso Numero do Processo NE:E:;E:B Data Emissdo ATE utiliz:ar:g ATC (m®)) N°unidades N*® Pavtos
Total G 660 21168 154 |
003/2022 |Rua Nascimento Silva 245|(lpanema residencial multifamiliar| EIS-PRO-2021/00213 | 01/0327/2022 | 30/09/2022 558 1462 5 3
004/2022 |Rua Alberto de Campos 100(lpanema residencial multifamiliar| EIS-PRC-2022/00098 | 01/0184/2023( 01/06/2023 263 937 10 7
002/2022 |Rua Bar3o da Torre G62|lpanema residencial multifamiliar| EIS-PRC-2022/00006 | 01/0188/2023 | 01/06/2023 635 203 10 7
004/2022 E;iamz:l de 221|lpanema residencial multifamiliar| EIS-PRO-2022/02169 | 01/0199/2023( 27/06/2023 136 4382 4 7
002/2022 |Rua Leopoldo Miguez 10|Copacabana |[residencial multifamiliar| EIS-PRO-2023/00008 |22/0421/2023| 15/08/2023 716 1 655| 22
002/2022 |Rua Bulhdes Carvalho 396(Copacabana |residencial multifamiliar| EIS-PRO-2023M12768 | 22/0441/2023 | 25/08/2023 585 1395 16
002/2023 |Rua Redentor 308|(lpanema residencial multifamiliar| EIS-PRO-2023/14459 | 01/0354/2023 ( 30/10/2023 138383 4971 16
002/2022 |Rua Prudente de Morais 1356|lpanema residencial multifamiliar| EIS-PRO-2021/05359 | 01/0401/2023 | 04/12/2023 415 2035 25 2-8
002/2022 |Rua Redentor 14{lpanema residencial multifamiliar| EIS-PRO-2023/03372 | 01/0471/2023 | 27M2/2023 356 1063 14 7
002/2023  |Rua Visconde de Pirajd 524|Ilpanema comercial EIS-PRO-2023M16125 | 01/0020/2024 | 12/01/2024 932 4124 22 22
002/2023  |Rua Maria Quitéria 132|lpanema residencial multifamiliar| EIS-PRO-202316125 | 01/0072/2024 | 19/02/2024 178 1012 10 5

Fonte: SMDUESUBPU/GMIU a pariir dados do Sistema de Licenciamento — SisLic (SMDUE)
Data de referéncia: 29/02/2024
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